4-Recensement du Pays d’Epernay Terre de Champagne

4-1 Contexte général

ARDENNES

AUBE HAUTE-MARNE

e

Situé dans la partie Ouest de la région Champagne-Ardenne et du département de la Marne, le pays d’Epernay Terre de Champagne s'étend sur environ 39 km du
nord au sud et 36 km d'est en ouest. Le territoire se structure autour de la vallée de la Marne qui le traverse d'est en ouest. Il jouxte le département de I'Aisne.

Sa superficie est de 1336 km?, ce qui en fait I'un des pays les moins étendu du département aprés le pays d'Argonne Champenoise (soit 16 % du territoire). Avec
85 488 habitants (15% de la population marnaise), le pays se caractérise par une densité inférieure a la moyenne départementale : 63,87 habitants au km? (69
hab./km? pour la Marne et 113 hab./km? pour la France).

Avec 24 456 habitants, Epernay est la troisieme ville du département. Située a 135 km de Paris, elle est proche de Reims (30 km) comme de Chalons-en-
Champagne ( 35 km).

DDT 51/STPP/APT Friches urbaines et a réaffecter dans le département de la Marne 56/105



4-2 Recensement des friches

Sur le pays d’Epernay Terre de
Champagne,onze (11)
communes ont été recensées.
armi ces communes , huit (8)
isposent de ressources
ncieres exploitables au
regard des criteres
précédemment définis.
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TABLEAU DE SYNTHESE DES FRICHES RECENSEES DU PAYS D 'EPERNAY TERRE DE CHAMPAGNE

N°de Surface

. N R - . .
friche Commune Raison sociale Activité du site Adresse Projet en ha Commentaire

Source BASIAS / BASOL

Source DDT

friche recensée

dent creuse
1Raison sociale : raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site
2activité du site : derniére activité connue sur le site
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DIZY 1 1,6 =— T 18
DORMANS 1 0,5 MAREUIL-SUR AY 2 1,0
EPERNAY 4 14,4 VERTUS 1 0,5
MARDEUIL 1 3,7 Total 4 3,3
PIERRY il 0,7
Total 8 20,9
AY-CHAMPAGNE 1 10,6

D'une maniére générale on constate peu de friches sur ce territoire. La communauté de communes d’Epernay, totalise 6 friches sur 8 soit 90% des surfaces
recensées et 70% rien que sur la ville d'Epernay. La friche (atelier SNCF) est la plus importante, elle représente 85 % de la superficie totale des friches de la
commune d’Epernay. Sur les autres communes du territoire les friches identifiées se limitent a un site.

Dans le périmeétre viticole, les dents creuses se font rares. Beaucoup de terrains sont des clos vignobles et ne sont pas destinés a étre urbanisés. Ces dents creuses
se situent dans les communes périphériques de la ville d’Epernay. Une seule s'en trouve éloignée (Vertus) .

> Aunord :
Quartier de la gare part du Quai d'ile Belon a Epernay jusqu'a I'Allée de Cumieres a Mardeuil, longeant les voies de chemin de fer. En ce qui concerne
la commune d’Epernay, la valorisation du foncier présente un intérét pour une reconversion en zone urbaine destinée aux logements collectifs locatifs
ou accession a la propriété. Pour ce qui est de la commune de Mardeuiil, elle peut étre de caractére commercial et industriel.

> Ausudest:
Quartier Desforges, recouvre principalement des friches a caractére industriel et commercial.

La friche A18 a AY -Champagne n'est pas une friche urbaine car elle est située en zone naturelle inondable. Toutefois, dans le cadre du projet de création de la
base de loisir de la plaine d'AY, il est important de garder en mémoire que ce site, avant tout aménagement, doit étre d'abord dépollué.
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Localisation des friches et des dents creuses a Epernay
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Localisation de la friche et des dents creuses a A
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Localisation de la friche a Dormans
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Localisation de la friche et de la dent creuse a Di  zy
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Localisation de la dent creuse a Vertus
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4-3 Les friches a enjeux
AY - LA FOSSES AUX CLOCHES

A018 : La friche Entreprise THIL est classée en zone Ni du PLU ; zone naturelle inondable (arrété préfectoral du 04/12/1992 valant servitude) ; zone de protection
rapprochée du captage d'eau potable de Chouilly (servitude d'utilité publique AS1) ; constructions interdites ; située dans ZNIEFF de type II, a proximité immédiate
de la STEP ; pollution a vérifier , je n'ai pas d'info.

DIZY - Voie communale de LA FOLIE et rue CASANOVA
A019 : La friche Syndicat Antiphylloxérique est classée en zone NCa du PLU (protection des vignes, de la forét et des terres agricoles) ; inconstructible; point bas a
usage de bassin d'orage pour la RD 951 et le vignoble ; traversée par un ruisseau (zone humide )

MARDEUIL - anciens établissements CROZAT :
A021 : La friche Ets CROZAT (SA PASTURAL) est en zone 1AUF au PLU; vocation d'activités ; c'est la zone d'extension de la ZA de Mardeuil identifiée comme telle
au PLU par les élus.

EPERNAY - quai de l'ile Belon

A020 : La friche SOCAR est en zone UF au PLU : viabilisée, réservée aux activités économiques . Les silos ont été détruits début novembre; ce terrain est destiné a
I'extension de la société SOCAR limitrophe.

EPERNAY - SNCF
C072 : La friche SNCF est en zone UFa au PLU (activités ferroviaires). La municipalité est en négociation avec la SNCF pour acquérir les terrains, réviser son PLU et
faire de ce terrain un éco-quartier a vocation d'habitat, de bureaux ... Réflexions en cours par les élus ; projet en cours d'élaboration

SITES RETENUS

N°de )

friche Commune Raison socialet ctivité du sitez Adresse Projet Surface

Commentaire

en ha

- friche recensée

1Raison sociale : raison sociale de l'entreprise connue et responsable du site
2Activité du site : derniére activité connue sur le site
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A018 - La fosse aux Cloches a AY-CHAMPAGNE
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A019 - voie communale de la folie et rue Casanova a DIZY

DDT 51/STPP/APT Friches urbaines et a réaffecter dans le département de la Marne 67/105




A020 - 17, Quai lle Belon a EPERNAY
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A021 - Rue des Colinettes Allée de Cumiéres a MARDEUIL

DDT 51/STPPIAPT Friches urbaines et a réaffecter dans le département de la Marne 69/105




DDT 51/STPP/APT Friches urbaines et a réaffecter dans le département de la Marne 70/105




5-Recensement du Pays Vitryat

5-1 Contexte général mﬁm/’/ {

Le Pays Vitryat occupe un petit quart Sud-est du département de la Marne. Le territoire se structure autour de la Marne, du lac du Der vers Chalons-en-
Champagne, en passant par Vitry-le-Francois. Le Pays est limitrophe des départements de la Meuse, de la Haute-Marne et de I'Aube.

Sa superficie est de 1 418 km?, ce qui en fait un pays comparable au Pays Rémois. Cependant, avec 47 583 habitants, le pays représente moins de 8,4 % de la
population départementale. Sa densité est trés inférieure a la moyenne départementale : 33,6 habitants au km?2 (69hab./km? pour la Marne.
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5-2 Recensement des friches




Tableau de Synthése des friches recensées du pays V  itryat

N de COMMUNE Raison sociale? Activité du site? Adresse Projet Surface Commentaire
friches en ha

Source BASIAS et BASOL

Source DDT

friche recensée

dent creuse
1Raison sociale : raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site
2Activité du site : derniére activité connue sur le site
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BLACY 1 15 FRIGNICOURT 1 0,5
FRIGNICOURT 2 59 MAROLLES 5 11,8
MAROLLES 2 3,4 PARGNY SUR SAULX 1 1,1
PARGNY-SUR-SAULX 1 0,6 VITRY le FRANCOIS 3 6,8
SERMAIZE-LES-BAINS 1 0,4 Total 10 20,2
VITRY le FRANCOIS 3 7.3 Communauté de Communes de Vitry-le-Francgois

Total 10 19,1

Communauté de Communes de Vitry-le-Frangois

Dans le pays Vitryat, 8 friches sur 10 sont concentrées sur la communauté de communes de Vitry-le-Francgois, dont seulement 3 sur la commune de Vitry-le-
Frangois. Les communes éloignées de I'agglomération recensent peu de friches (2 sur 10)

Les dents creuses sont trés représentatives dans la Communauté de communes de Vitry-le-Francois (9 dents creuses sur les 10 du pays). Elles sont situées
principalement en périphérie et en zone industrielle.

En ce qui concerne la superficie totale des friches et des dents creuses, 95% sont situées sur la communauté de communes de Vitry-le-Frangois
Il est a noter que presque 60 % de la superficie des dents creuses se situe dans la ZI de Marolles.

Les 3 friches recensées sur la ville de Vitry-le-Frangois sont assez proches I'une de l'autre et concentrées au cente bourg .

> Aunord est :
La zone longe la RN4, la reconversion de ces friches ne peut s'envisager pour un usage commercial ou industriel.
> Aucentre:
La zone se concentre autour du canal et du prolongement de la route départementale 386. Elle recouvre des friches a caractére industriel.
2> Ausud:
Ces friches ont un usage commercial et industriel. Un changement d'usage (habitat, commerce de proximité,...) peut s'envisager compte tenu de la
proximité du tissu urbanisée.
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Localisation des friches et des dents creuses a Vitry-le-Francois et a Blacy
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Localisation de la friche et de la dent creuse a Pa  rgny-sur-Saulx
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Localisation de la friche a Sermaize les Bains
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5-3 Les friches a enjeux

PARGNY-SUR-SAULX

A014 : La friche ORFLAM présente une pollution des sols (radioactivité)dont la gestion a été confiée a I'ANDRA. Cette friche classée actuellement en zone
urbanisable. Dans le futur PLU deviendra une zone NA.

VITRY-LE-FRANCOIS

A017 : La friche urbaine Ets Deligne, pose d'importants enjeux d'urbanisation au centre bourg de Vitry le Francois. Actuellement aucun projet n'est envisagé sur
cette parcelle privée trés bien desservie sur le plan routier et fluvial.

FRIGNICOURT
C060 : la Friche Valentin est située a proximité du canal et du Collége d'Enseignement Secondaire. Aucun projet de reconversion n'est aujourd'hui envisagé.

BLACY

C061 :La friche PINTE située en entrée de ville et sur I'axe RN 4 (Vitry-Sézanne-Paris). Un projet de reconversion de ce site pour un usage commerciale est en cours
avec un permis de construire déposé le 18/07/2011 par la CIE Industrielle Internationale SA Luxembourg.

VITRY-LE-FRANCOIS

€063 : La friche NITHART présente une pollution des sols, néanmoins compatible avec un projet d'écoquartier de 250 logements lié au programme ANRU en cours
d'élaboration.

SITES RETENUS

N°de Surface
friche

Commune Raison sociale? Activité du site? Adresse Projet en ha Commentaire

- friche recensée

1Raison sociale : raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site
2pctivité du site : derniére activité connue sur le site
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A 014 - 5, rue Basse lieudit « le moulin de Pargny sur Saulx » a PARGNY-SUR-SAULX
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A 017 - 9, 11 faubourg de Saint Dizier a VITRY-LE-FRANCOIS
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C 060 - Rue du Cerisier a FRIGNICOURT

DDT 51/STPPIAPT Friches urbaines et a réaffecter dans le département de la Marne 82/105




C 061 -RN 4 a BLACY
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C 063 - Rue Wagner a VITRY-LE-FRANCOIS
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6-Recensement du Pays d'Argonne Champenoise

6-1 Contexte général

ARDENNES

Située sur la frange Est de la région Champagne-Ardenne, I'Argonne champenoise est traversée du Sud au Nord par I'Aisne, de sa source jusqu'a I'Argonne
ardennaise. Le pays occupe un petit quart Nord-Est du département de la Marne, a la limite des départements des Ardennes et de la Meuse.
Le territoire s'étend sur environ 30 km d'Est en Ouest et 40 km du Nord au Sud.

Sa superficie est de 831 km?, ce qui en fait le plus petit pays du département (1/10éme du territoire) mais également le pays le moins peuplé, avec 12 631
habitants (2,2% de la population marnaise). La densité est donc particulierement faible : 15 habitants au km? (69 hab./km? sur I'ensemble du département).
Sainte-Ménehould (prés de 5 000 habitants) est I'agglomération principale du Pays.
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ement des friches

6-2 Recens




Tableau de Synthese des friches recensées du paysd  'Argonne-Champenoise

N de COMMUNE Ra_lson Activité du site2 Adresse Projet Surface Commentaire
friches socialet ha

Source DDT

friche recensée
dent creuse

1Raison sociale : raison sociale de l'entreprise connue et responsable du site
2pctivité du site : derniére activité connue sur le site

Sainte-Ménéhould 3 81 Sainte-Ménéhould 5 59
Total 3 8,1 Total 5 59
Communauté de Communes de Sainte Ménéhould

Communauté de Communes de Sainte Ménéhould

Trois sites supérieures a 0,5 ha dans le pays d'Argonne champenoise et 5 dents creuses ont été recensés. Celles-ci sont toutes concentrées dans I'agglomération

de Sainte Ménéhould. La majorité des friches et dents creuses sont d'une surface inférieure a 1 ha. Les trois friches sont situées a I'Est de la commune de Sainte
Ménéhould dont deux en zone périurbaine.

Les dents creuses se situent en zone périurbaine de la commune de Sainte-Ménéhould.
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Localisation des friches et des dents creuses a Sai nte-Ménehould
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6-3 Les friches a enjeux

Commentaires
€081 : Dans un objectif de densification ce site ne présentant pas de contrainte particuliere est a privilégier pour un projet d'aménagement urbain.
€084 : situé en périphérie de la zone d'activité de Sainte Ménéhould mais dont I'usage passé nécessite un audit environnemental (décharge communale).

C085 et C086 : compte tenu de leurs localisations, ces sites peuvent contribuer a la revitalisation de la zone d'achalandage .

SITES RETENUS

#:cﬂz Commune Raison sociale! ACt';'ttszdu Adresse Projet Surface Commentaire

en ha

friche recensée
dent creuse
1Raison sociale : raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site

2pctivité du site : derniére activité connue sur le site

* le terrain appartenait en partie au CG 51 et DDT 51 .Les services du département ont été chargés d'effectuer la rétrocession de la parcelle a la
commune de Sainte Ménéhould.
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C081 — Rue Kellermann a SAINTE MENEHOULD
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C084 — Rue de la Sucrerie (Les Houies) a SAINTE MENEHOULD
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C085 - Rue de lIAlleval a SAINTE MENEHOULD
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AN

C086 - Faubourg de Verdun a SAINTE MENEHOULD
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7-Recensement du Pays de Brie et Champagne

7-1 Contexte général

A34 ARDENNES

Situé dans la moitié sud de la région Champagne-Ardenne, le Pays de Brie et Champagne occupe
un petit quart sud-ouest du département de la Marne. Délimité au sud par la Seine et |I'Aube, le
territoire est limitrophe des départements de I'Aisne, de la Seine-et-Marne et de I'Aube.

Sa superficie est de 1 361 km?, dans la moyenne des autres pays. Cependant, avec 34 400 habitants, le pays est I'un des moins peuplé du département. Sa densité
de population est trés inférieure 3 la moyenne départementale : 25,3 habitants au km? (69 hab./km? pour la Marne).

Sézanne (5 276 habitants) est I'agglomération principale du Pays.

Suivant les critéres retenus dans cette étude, les friches de seulement 3 communes ont été retenues sur les communes recensées dans le pays de Brie en
Champagne
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7-2 Recenserment des friches




Tableau de Synthese des friches recensées du paysd e Brie et champagne

N°de

friches COMMUNE Raison sociale! Activité du site2 Adresse Projet  Surface ha Commentaire

Source DDT

friche recensée
dent creuse

1Raison sociale : raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site
2Activité du site : derniére activité connue sur le site

ESTERNAY 1 0,7 MONTMIRAIL 1 1,4
FERE CHAMPENOISE 1 1,5 Total 1 1,4
MONTMIRAIL 2 4,1
SEZANNE 1 10,9
Total 5 17,2

Communauté de communes des Coteaux Sézannais

Sur le pays de Brie et Champagne, une seule friche a été identifiée sur la commune de Sézanne. Celle-ci représente plus de 60 % de la surface totale de friches du
pays.

Compte tenu de la faible activité industrielle passée et de la faible urbanisation des communes du pays de Brie et Champagne, peu de friches ont été recensées.

Une seule dent creuse a été recensée pour le pays de Brie et Champagne sur la commune de Montmirail.

DDT 51/STPPIAPT Friches urbaines et a réaffecter dans le département de la Marne



Localisation de la friche a Sézanne.
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Localisation des friches et de la dent creuse a Montmirail.
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Localisation de la friche a Esternay
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Localisation de la friche a Fére Champenoise
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7-3 Les friches a enjeux

FERE CHAMPENOISE
A024 : cette friche urbaine est située dans la rue principale de la commune. Elle peut faire I'objet d'un projet d'aménagement d'habitat.

MONTMIRAIL
A025 : Située hors zone urbaine, elle peut étre reconvertie en zone a usage industriel ou commercial sans réelle contrainte.

SEZANNE
€088 : Ancienne gare avec ses dépendances (entrepdts et petit réseau de triage), la reconversion de ce foncier est envisagée par la collectivité dans le cadre d'une
extension de la zone d'activité. Des études préalables (audits) sont nécessaires pour déterminer les usages futurs possibles.

SITES RETENUS

N°de Surface
friche

Commune Raison socialet Activité du site2 Adresse Projet en ha Commentaire

i friche recensée

1Raison sociale : raison sociale de I'entreprise connue et responsable du site
2Activité du site : derniére activité connue sur le site
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A024 - rue du Marechal de Lattre de Tassigny a FERE-CHAMPENOISE
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A025 - Route Departementale 43 a MONTMIRAIL
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C088 - rue du Quai dEmbarquement a SEZANNE
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CONCLUSION

Dans le département, sur les principales agglomérations et bourgs centre, on constate une importante quantité des surfaces en friches (200 ha) mais leur
répartition territoriale est assez inégale. Pratiquement la moitié des surfaces est située sur le pays de Chalons en Champagne, un quart sur le pays Rémois et le
reste est réparti sur les quatre autres pays avec une spécificité de friches industrielles pour le pays Vitryat (risques de pollution).

La majorité de ces terrains, abandonnés ou en mutation, est issue de trois sources : mutation des armées et désaffection des sites militaires, les sites abandonnés
ou en mutation de la SNCF, et les friches des zones d'activités. Elles sont principalement situées dans les agglomérations ou villes centres pour plus de 60%.

DENTS CREUSES

surface en ha

Marne 74 213 73 115
Pays de Chalons 19 96 42 53
Pays Rémois 29 52 11 32
Pays d'Epernay 8 21 4 3
Pays de Vitry 10 19 10 20
Pays d'Argonne 3 d 5 6
Pays de Brie 5 17 1 1
CHALONS EN CHAMPAGNE 15 70| 1 1
REIMS 13 23] 6 18
EPERNAY 5 15 0 0
VITRY-LE FRANCOIS 3 7 3 7
Sainte MENEHOULD 3 St | 5 6
SEZANNE 1 11 0 0
Total- Villes 40 134} 15 31

Pour les dents creuses, on constate la tendance inverse, elles sont peu
nombreuses dans les agglomérations, et elles sont concentrées sur les
bourgs périphériques (70%).

L'émergence d'une opération d'aménagement sur ces sites est souvent
I'initiative d'une collectivité ou d'un promoteur privé. Néanmoins, dans
tous les cas, les activités antérieures localisées sur le site doivent étre
prises en compte dans la définition des nouveaux usages souhaités. Les
anciens sites (gares, ports, lieux de stockage ou vente..) devenus des
friches, nécessitent éventuellement une dépollution préalable parfois
colteuse. Souvent la responsabilité ne peut étre clairement établie.

Ainsi, la DDT pourra notamment assister les porteurs de projet dans
I'identification des actions prioritaires a engager pour entreprendre la
réhabilitation de ces friches. Elle pourra également, par sa présence
territoriale et ses réseaux, accompagner les collectivités locales dans le
suivi des procédures administratives nécessaires a la reconversion de
ces friches, notamment aupres des administrations compétentes.

Enfin la présente étude fera I'objet d'une publication sur le site internet et intranet de la DDT. Notamment, la cartographie de I'inventaire des friches urbaines
réalisée au format systeme d'information géographique, permettra outre les fonctions géographiques de localisation fine de ces friches, I'acces aux informations
complémentaires d'identification et de photographies des sites . Une mise a jour de ces tableaux de recensement des friches sera réalisé par la DDT.
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